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ZAVAZNE STANOVISKO

Zavazna Cast:

Méstsky uiad Cesky Brod, odbor vystavby a uzemniho planovani, jako dotéeny organ piislusny podle § 6
odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisii (dale jen "stavebni zdkon"), v souladu s § 334a odst. 2 zédkona ¢. 283/2021 Sb.,
ve znéni pozd¢jsich predpist, a § 136 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen "spravni tad") po posouzeni zadosti, kterou dne 10.3.2024 podalo

Mésto Cesky Brod, namésti Husovo &.p. 70, 282 01 Cesky Brod,
které zastupuje
atelier nla s.r.o., Hlinky ¢.p. 135/68, Staré Brno, 603 00 Brno 3
(déle jen "zadatel"), ve véci:
ZMENA V UZIVANI STAVBY A STAVEBNI UPRAVY objektu &. p. 202

(dale jen "zamér") na pozemku st. p. 258 v katastralnim tzemi Cesky Brod, vydava podle § 96b
stavebniho zdkona a § 136 a § 149 odst. 1 a 2 spravniho fadu toto zavazné stanovisko:

Zamér je z hlediska souladu s politikou tizemniho rozvoje a iIzemné planovaci dokumentaci a z hlediska
uplatiiovani cilt a tikold tzemniho planovani

pripustny.

Dotceny organ podle § 96b odst. 3 stavebniho zédkona stanovi podminky pro uskute¢néni zaméru:

e zmeéna v uzivani stavby a stavebni upravy objektu ¢. p. 202, na pozemku parc. €. st. 258 v k. u.
Cesky Brod bude vsouladu s pfilozenou dokumentaci (01/2024), kterd je nedilnou soucasti
zadosti o toto zavazné stanovisko

o dalsi podminky pro pfipravu a uskute¢néni zaméru se nestanovi
Zavazné stanovisko je platné 2 roky ode dne vydani.
Oduvodnéni:
Dotceny organ obdrzel dne 10. 3. 2024 zadost o vydani zadvazného stanoviska k uvedenému zaméru.

Duvody. o které se opira obsah zdvazné ¢asti:

e jednd se o zménu dokoncené dvoupatrové a castecn€ podsklepené stavby (jeji hlavni Casti)
- o padorysném tvaru lichobéznika s valbovou stfechou (vyska hiebene +11,350m)

- zUstava stavajici pfipojeni na dopravni (z dvorni casti) a technickou infrastrukturu (vodovod,
kanalizace, hospodaieni s destovou vodou)
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- pfipojeni na elektrickou energii je stavajici (dojde jen k navySeni jistiCe a budou provedeny
kompletn€ nové rozvody)
- stavajici zastaveéna plocha se neméni

e zplsob vyuziti objektu s administrativnimi prostory pro ZZN (pfizemi) a dvou bytovych jednotek
(cast prostor ve 2.NP je piistupna z dvorni ¢asti objektu) se méni na objekt détské skupiny (dale
jen ,,DS%):

- celkem 3 DS a zadzemi pro personal
e ostatni doplnkové stavby nejsou soucasti této projektové dokumentace
e stavebni Upravy jsou feSeny v ramci stavajiciho objektu:
o mj. ztuzeni obvodovych konstrukci napinacim lanem po celém obvodu objektu
o vétrani pomoci instalace vzduchotechnické jednotky umisténé v technické mistnosti ve 2. NP
(+ stojaté vnitini jednotky) a jeji vyuasténi nad stfechu
o vytapéni pomoci nového plynové kondenzacniho kotle o topném vykonu 3,4kW — 37,0kW
umisténého v 1.PP (+ nové vyvlozkovani stavajiciho kominu)
ptiprava teplé vody pomoci neptimotopného zasobniku teplé vody o objemu 2001
doprava v klidu — 3 odstavné stani (v piimé blizkosti objektu je v soucasné dob¢ umisténo
vetejné parkovisté s celkovou kapacitou prevysujici poZzadované odstavné stani pro jesle,
matei'skou Skolu)

e vyméra pozemku parc. &. st. 258 je 637 m*

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:
* projektova dokumentace (01/2024), kterou zpracovala spolecnost atelier nla s.r.o., Hlinky 135/68,
603 00 Brno — Staré Brno ICO: 06936431, zodpovédny projektant Ing. arch. Martin Stépanek, Ph.

D. CKA 04938

e Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalena dne 20. 7. 2009 ve znéni pozdgjsich
aktualizaci

e Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ucinné ode dne 22.2.2012 ve znéni pozdejsich
aktualizaci

e Uzemni plan Cesky Brod, vydany dne 21. 12. 2016 a jeho 3 zmény

Uvahy, kterymi se dotéeny orgén Fidil pfi hodnoceni podkladii:

e zamér je v souladu s platnym uzemnim planem Cesky Brod, ve znéni pozdéjsich zmén
e pozemek se nachazi v zastavéném uzemi obce

e pozemek se dle UP Cesky Brod, ve znéni pozdgjsich zmén nachazi ve funkéni Plochy smiSené
obytné — v centru mést (SC)
o Ramcova charakteristika:
= plocha smiSend obytna v centrech mést uzivana zejména pro obsluznou sféru mistniho i
nadmistniho vyznamu a bydleni v bytovych domech.
o Urcené vyuziti (dominantni):
= plochy, stavby a zafizeni obsluzné sféry meésta (obcanského vybaveni): maloobchod,
stravovaci zafizeni, neruSici drobné sluzby, spravni, socialni, zdravotni, kulturni,
vzdélavaci, administrativni provozy.
o Ptipustné vyuziti:
= bydleni v bytovych domech, vyjime¢né i rodinnych domech, ubytovani, socialni,
zdravotni, vzdélavaci a sportovni provozy. Vefejné prostory, nezbytné stavby pro
dopravni a technickou infrastrukturu (upfednostiiuje se podzemni umisténi), to v§e pro
obsluhu daného uzemi. Drobné plochy parkoveé upravené a plochy zelené¢.
= Zména dokoncené stavby obsahujici byty ¢i zména stavby pifed jejim dokoncenim
obsahujici byty, nebo novostavba obsahujici byty, je pfipustnd za ptfedpokladu, ze
minimalné prvé nadzemni podlazi stavby bude obsahovat pouze nebytové prostory
nesouvisejici s provozem bydleni (pro situovani obchodu a nevyrobnich i vyrobnich
sluzeb).
o Nepftipustné vyuziti:
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= veSkeré takové provozy, a ¢innost, jako napiiklad vyrobni, opravarenska a skladovaci
¢innost, velkoobchodni Cinnost, autoservisy apod., ktera by hlukem, prachem nebo
emisemi pfimo ¢i druhotn€ narusila prostfedi plochy a jejiho sousedniho okoli, vetejné
prostory, nebo jakkoliv (i esteticky) znehodnotila uziti staveb pro bydleni a estetiku
prostiedi. Venkovni skladovani. Cinnost, ktera by nadmérmé zatizila izemi dopravou.

o Regulativy prostorového usporadani:

= Objekty musi svym méfitkem, formou zasteSeni, vySkou fimsy a hfebene, odpovidat
kontextu a charakteru okolni zastavby. Objekty a zafizeni technické infrastruktury budou
feSeny jako integrovana soucast zastavby s ohledem na atmosféru meésta.

= Celkovad zastavénost pozemku mulze byt maximalné¢ 30 %. Vyjimku lze pfipustit u
stavajici proluky v Méstské pamdtkové zoné, kde celkovd maximalni zastavénost
pozemku 30 % mize byt pirekrocena.

» Podil zelen€ musi byt minimalné€ 25 % z celkové plochy pozemku. Vyjimku lze
pfipustit u stavajici proluky v Méstské pamatkové zon€, kde minimalniho podilu
zelené 25 % z celkové plochy pozemku nemusi byt dosaZeno.

Uvahy, kterymi se dotéeny organ #idil pfi vykladu pravnich piedpisi:

Organ uzemniho planovani piezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona, zda je
ptipustny z hlediska souladu s politikou Gzemniho rozvoje, iIzemn¢ planovaci dokumentaci a z
hlediska uplatnovani cili a ukold izemniho planovani.

Zamér je v souladu s platnou Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky a je v souladu se
Zasadami izemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

Utad uzemniho planovani jako organ tUzemniho planovani posuzoval navrhovany zamér z
hlediska napliovani cild a ukolli uzemniho planovani stanovenych v § 18 a § 19 stavebniho
zakona.

Organ uzemniho planovani konstatoval, ze koordinace vefejnych a soukromych zajmi v
predmétném Uizemi, jak uklada § 18 odst. 3 stavebniho zakona, je zajisténa.

Zejména vzal v uvahu naplnéni podminek pro hospodarné vyuziti zastavéného uzemi (§ 18 odst.
4 stavebniho zakona) a to, zda navrzeny zamér vyhovuje urbanistickym, architektonickym a
estetickym pozadavkim na vyuZzivani a prostorové uspotradani izemi s ohledem na podminky v
uzemi a na jeho charakter (§ 19 odst. 1, pism. d) a e) stavebniho zdkona). Vychazel ptitom z
nasledujicich skute¢nosti:

Jedna se o zménu dokoncené dvoupatrove a ¢astecné podsklepené stavby (jeji hlavni ¢asti) €.
p. 202, na pozemku parc. &. st. 258 v k. 1. Cesky Brod a také zménu zpiisobu vyuziti objektu
s administrativnimi prostory pro ZZN (v pfizemi) a dvou bytovych jednotek (ve 2.NP) na objekt
détské skupiny.
V souladu s ustanovenim § 19 odst. 1 stavebniho zakona bylo posouzeno umisténi zaméru a bylo
konstatovano, Ze jsou splnény tkoly tizemniho planovani dle § 19 stavebniho zakona.

Navrzeny zamér je v souladu s Uzemnim planem Cesky Brod, ve znéni pozdgjsich zmén i s
pozadavky ustanoveni § 19 odst. 1 pism. d) a e) stavebniho zékona, spliiuje podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi podle § 18 odst. 4 stavebniho zakona.

Zamér se nachazi v zastavéném uzemi obce a zamér svym feSenim nenarusuje charakter okolni
zastavby.

Z vys$e uvedenych divodd, dospél organ uizemniho planovani k zavéru, ze posuzovany zamér je
z hlediska izemniho planovani pripustny.

Platnost zavazného stanoviska lze prodlouzit, pokud se nezménily podminky v uzemi.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé zadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydano tizemni rozhodnuti, spolecné povoleni
nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zékona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
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b) byla-li na zakladé¢ navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici Gzemni rozhodnuti nebo spole¢né
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni smlouva
nabyla G¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich G¢inki izemni souhlas nebo spole¢ny uzemni souhlas a souhlas s provedenim
ohlasené¢ho stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru ucinéného v dob€ platnosti
zavazného stanoviska.

Dostane-li se toto zavazné stanovisko do rozporu s politikou tizemniho rozvoje nebo s izemné planovaci
dokumentaci, ktera byla vydana po vydani zavazného stanoviska, organ uzemniho planovani, ktery
zavazné stanovisko vydal, je nahradi z moci Gfedni novym zavaznym stanoviskem.

Proti tomuto zavaznému stanovisku se nelze odvolat. Nezakonné zavazné stanovisko lze zrusit nebo
zménit v pfezkumném fizeni. Podle § 149 odst. 1 spravniho fadu zavazné stanovisko neni samostatnym
rozhodnutim ve spravnim fizeni. Obsah zdvazného stanoviska je zdvazny pro vyrokovou ¢ast rozhodnuti
stavebniho tfadu. Nezadkonné zavazné stanovisko lze zrusit nebo zménit pouze v ramci odvolaciho fizeni
proti rozhodnuti, které bylo zdvaznym stanoviskem podminéno.

Otisk ufedniho razitka

Ing. Jan Strnad v. r.

vedouci stavebniho odboru,

opravnéna Uredni osoba

Za spravnost vyhotoveni Adam Turecky

Obdrzi:
atelier nla s.r.o0., IDDS: xe343fu
sidlo: Hlinky ¢€.p. 135/68, Staré Brno, 603 00 Brno 3
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